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OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania i literatura

- Zlecenie Towarzystwa Budownictwa Społecznego spółka z o.o. W Piotrkowie 

Tryb., Al. 3-go Maja 31,

- Wizja lokalna oraz pomiary własne,

- Wywiad środowiskowy,

- Książka obiektu budowlanego,

- Dz. U. Nr 106 z dnia 5 grudnia 2000r., poz. 1126, Prawo Budowlane- tekst jed-

nolity z późniejszymi zmianami,

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warun-

ków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

- Polskie Normy Budowlane i inne dokumenty posiadające moc prawną w okre-

sie wykonywania opracowania, 

- Literatura fachowa: J. Thierry, S. Zaleski: Remonty budynków i wzmacnianie

konstrukcji;  PZIiTB: Kontrola stanu technicznego obiektów budowlanych;  W.

Żenczykowski: Budownictwo ogólne,

- „Wytyczne w sprawie opracowywania ekspertyz techniczno – ekonomicznych i

przeglądów sprawności technicznej budynków mieszkalnych” CUTOB.

- Polskie Normy Budowlane i inne dokumenty posiadające moc prawną w okre-

sie wykonywania opracowania, 

- Brunarski L. Metoda diagnostyki budowlanej – ITB Kwartalnik 1-2 z 1992r.

- Brunarski  L.  Procedury  oceny  istniejących  konstrukcji,  Materiały  Budowlane

11/1998 Warszawa,

- Remonty i modernizacje budynków, praca zbiorowa pod redakcją prof. Mariana

Abramowicza – Verlag Dashofer sp. z o.o.

- Ustalenia z inwestorem.
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2. Przedmiot, zakres i cel opracowania

Przedmiotem opracowania są schody wejściowe do budynku od strony ele-

wacji południowej. Budynek biurowy położony na działce na działce w Piotrkowie

Trybunalskim, ul. Słowackiego 19.

Celem opracowania jest określenie stopnia zużycia elementów schodów, a

także określenie zakresu ewentualnych prac budowlanych remontowych, pozwala-

jących doprowadzić przedmiotowy detal do stanu zgodnego z przepisami prawa i

wymgami służb ochrony zabytków.

Zakres opracowania wejście i schody w elewacji południowej budynku (od

strony ulicy Słowackiego). 

3. Dane ogólne, opis do projektu zagospodarowania

3.1. Stan istniejących

Na terenie objętym opracowaniem znajduje się obecnie budynek biurowy, II

kondygnacyjny posadowiony przy południowej granicy działki nr 90/2. Budynek w

zabudowie północnej  pierzei  ulicy  Słowackiego,  przy  skrzyżowaniu  z  ulicą  Dą-

browskiego.

Budynek z elewacją frontową południową, z elewacją podwórzową – pół-

nocną.  Elewacja zachodnia  od strony ulicy  Dąbrowskiego,  elewacją wschodnią

przylega do sąsiedniej zabudowy na działce 90/1. Budynek posiada dwa wejści,

główne od strony ulicy Słowackiego (będące w zakresie niniejszego opracowania)

oraz wejście tzw. gospodarcze od strony elewacji północnej (od strony podwórza

posesji). Istniejące schody od strony południowej posiadają dwa niskie murki po

obu ich stronach. Nad wejściem na piętrze znajduje się balkon z ozdobną balu-

stradą żeliwną.

Działka od strony Dąbrowskiego częściowo z zabudowaniami parterowych

budynków usługowych oraz szlabanem wjazdowym na posesję. Od strony północ-

nej  w granicy działki  posadowiony budynek mieszkalny trzykondygnacyjny.  Po-
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dwórze posesji wyłożone kostką z miejscami parkingowymi Straży Miejskiej i Sa-

morządowego Kolegium Odwoławczego w Piotrkowi Tryb.

Omawiana działka graniczy od wschodu graniczy z  sąsiednią  zabudową

pierzei ulicy Słowackiego (działki nr 90/1 i 91), od strony południowej  graniczy z

ulicą Słowackiego, od strony zachodniej graniczy z ulicą Dąbrowskiego. 

Działka położona w obszarze zabytkowego układu urbanistycznego śród-

mieścia Piotrkowa Trybunalskiego podlegającego ochronie konserwatorskiej. Bu-

dynek na omawianej posesji stanowi element historycznej zabudowy miasta. 

Budynek  wyposażony  jest  w  instalację  elektryczną,  w  instalację  wodno-

kanalizacyjną i gazową. 

3.2. Projektowane zagospodarowanie działki

Nie projektuje się zmniejszenia wysokości istniejących kondygnacji, ani bu-

dynku, zmianie nie ulegną również wymiary jego obrysu zewnętrznego.

Skala i forma architektoniczna projektowanego remontu schodów jest na-

wiązaniem do zabudowy i krajobrazu już istniejącego i wcześniej wykonanych prac

na sąsiednich budynkach.

Nie ulegną zmianie sposoby komunikacji biur w budynku. 

Istniejące schody wejścia południowego zostaną rozebrane i odtworzone z

zachowaniem kompozycji i detalami całej elewacji.

Poziom „0” budynku pozostaje bez zmian.

Wjazd i wejście na teren posesji istniejący z ul. Dąbrowskiego, komunikacja

na działce pozostaje bez zmian, nie projektuje się zmiany położenia istniejących

chodników, jezdni, parkingów.

Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

• zaopatrzenie w energię elektryczną – bez zmian, za pomocą istniejącego

indywidualnego przyłącza z sieci energetycznej. 

• zaopatrzenie w wodę – bez zmian, odprowadzenie ścieków sanitarnych i

wód opadowych poprzez istniejące przyłącza. Odprowadzenie wód opadowych z

dachu i działki pozostaje bez zmian. Projektowany remont schodów nie zmienia
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sposobu ogrzewania budynku, nie będzie wymagane  dodatkowe podłączenie do

sieci ciepłowniczej.

• sposób gospodarowania odpadami: nieczystości gromadzone są w konte-

nerach do segregacji odpadów w istniejącym śmietniku na terenie działki. Nie wy-

stąpi zmiana w tym zakresie.

Miejsca parkingowe zlokalizowane na terenie posesji nie ulegają zmianom i

nie są objęte niniejszym opracowaniem

Opracowanie nie przewiduje budowy dodatkowych ogrodzeń, furtek, bram

wjazdowych, chodników, jezdni.  Zmianie nie ulegną powierzchnie zabudowy ani

powierzchnie biologicznie czynne. 

Nie projektuje się zmniejszenia wysokości istniejących kondygnacji, ani bu-

dynku, zmianie nie ulegną również wymiary jego obrysu zewnętrznego. Skala i for-

ma architektoniczna projektowanego remontu schodów jest nawiązaniem do zabu-

dowy i krajobrazu już istniejącego i wcześniej wykonanych prac na sąsiednich bu-

dynkach. Bez zmian pozostaje obsługa komunikacyjna budynku.

3.2.1 Dane informujące, czy działka lub teren są wpisane do rejestru 
zabytków oraz czy podlegają ochronie na podstawie ustaleń miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy budynek posiada ochronę konserwatorską na podstawie wpi-

su do rejestru zabytków śródmieścia miasta Piotrkowa Trybunalskiego pod nr 210

decyzją z dnia 14 października 1967 roku, dodatkowo obiekt znajduje się na ob-

szarze, na którym obowiązują zapisy Uchwały NR XVI/275/07 Rady Miasta Piotr-

kowa Trybunalskiego z dnia 28 listopada 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z

dnia 15 stycznia 2008 roku Nr 12, poz. 165) zmieniona Uchwałą NR XLVIII/795/10

Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 stycznia 2010 roku (Dz.  Urz.

Woj. Łódzkiego z dnia 12 marca 2010 roku, Nr 70, poz. 549) zmieniona Uchwałą

NR XXX/570/13 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego  z dnia 27 lutego 2013

roku (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 18 kwietnia 2013 roku poz. 2177) w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Słowackie-

go, Armii Krajowej, Wojska Polskiego, Staszica i terenów PKP w Piotrkowie Trybu-

nalskim.
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3.2.2 Ochrona specjalna działki

Teren inwestycji nie podlega specjalnym warunkom ochrony ekologicznej,

nie znajduje się w strefie chronionego krajobrazu, nie występują na nim pomniki

przyrody ani inne elementy przyrodnicze podlegające ochronie. 

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje się w granicach terenu górniczego i

w strefie i oddziaływań związanych z eksploatacją górniczą. Teren nie jest położo-

ny na terenach zalewowych oraz nie jest zagrożony osuwaniem się mas ziem-

nych.  Piotrków Trybunalski  nie  jest  miejscowością  uzdrowiskową,  w związku z

czym nie jest wymagane uzgadnianie projektu z właściwym ministrem ds. zdrowia.

3.2.3 Zakres robót wymagający uzyskania pozwolenia na budowę

Zakres robót budowlanych związanych z projektowanym remontem wyma-

gający uzyskania pozwolenia na budowę:

-rozbiórka i przebudowa schodów zewnętrznych wraz z murkami zlokalizo-

wanych w elewacji południowej , bezpośrednio przy granicy z ulicą Słowackiego.

4. Wpływ inwestycji na środowisko, higienę i zdrowie 
użytkowników oraz otoczenie

Projektowana inwestycja nie należy do mogących szczególnie pogorszyć

środowisko naturalne i nie wymaga sporządzenia raportu oddziaływania na środo-

wisko naturalne zgodnie z ustawą z 24 września 2002r (Dz.U.2002 nr 179 poz.

1490) oraz z 27 kwietnia 2001r prawo ochrony środowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627

z póź. zmianami), nie będzie miała negatywnego wpływu na ludzi.

Ze względu na rodzaj inwestycji zakłada się, ze jej wpływ na środowisko, hi-

gienę i zdrowie ludzi będzie znikomy. 

Projekt techniczny nie zakłada istnienia funkcji powodujących emisję hałasu

oraz wibracji, a także nadmiernego promieniowania jonizującego, elektromagne-

tycznego. Budynek nie będzie powodował emisji zanieczyszczeń gazowych pyło-
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wych ani płynnych, a funkcja budynku zapewnia, że nie będą powstawały zanie-

czyszczenia powierzchni gleby oraz wód powierzchniowych i podziemnych.

Ponadnormatywne  obciążenia  oddziaływania  mogą  wystąpić  jedynie  na

etapie wykonywania prac remontowych i będą mieć charakter incydentalny i krót-

kotrwały.

Projektowana inwestycja nie narusza praw osób trzecich.

5. Opis ogólny budynku, dane materiałowe, opis elemen-
tów budynku i ich ekspertyza techniczna

Omawiany element jakim są schody wejściowe do budynku w elewacji połu-

dniowej wykonane z kostki betonowej i obrzeży wraz z przylegającymi murkami

ceglanymi,  otynkowanymi i  pokrytymi  czapkami betonowymi,  poddawane wielo-

krotnym naprawom. Zarówno stopni jak i murków. Obecnie stwarzają zagrożenie

oraz nie zapewniają dostatecznej wygody dla osób chcących skorzystać z biur zlo-

kalizowanych w omawianym budynku.

Obiekty budowlane i ich części muszą spełniać sześć podstawowych wymagań:

    1. Bezpieczeństwa konstrukcji.

    2. Bezpieczeństwa pożarowego.

    3. Bezpieczeństwa użytkowania.

    4. Odpowiednich warunków higieny i zdrowotnych oraz ochrony środowiska.

    5. Ochrony przed hałasem i drganiami.

    6. Oszczędności energii i odpowiedniej izolacyjności cieplnej przegród.

Wymagania stawiane istniejącym konstrukcjom budowlanym jak i  ich ele-

mentom nie powinny odbiegać od wymagań stawianych konstrukcjom projektowa-

nym zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami i normami.

Na  podstawie  skryptu  WACETOB  „Zużycie  obiektów  budowlanych”  Warszawa

2000 r., w niniejszym opracowaniu przyjęto następującą skalę ocen:  bardzo do-

bry, dobry, średni, zadowalający, zły, awaryjny.
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T a b e l a  1       -        K r y t e r i a  o g ó l n e  o c e n y  i  k l a s y f i k a c j i  t e c h n i c z n e j  s t a n u  e l e      -  
m e n t ó w  b u d y n k u

L p .

K l a s y f i k a c j e  
s t a n u  

t e c h n i c z n e g o

e l e m e n t u

P r o c e n t o w e

z u ż y c i e

e l e m e n t u

K r y t e r i u m  o c e n y

1 B a r d z o  d o b r y 0  -  1 0 E l e m e n t  j e s t  d o b r z e  u t r z y m a n y ,  k o n -
s e r w o w a n y ,  n i e  w y k a z u j e  z u ż y c i a  i  
u s z k o d z e ń .  C e c h y  i  w ł a ś c i w o ś c i  w b u -
d o w a n y c h  m a t e r i a ł ó w  o d p o w i a d a j ą  
w y m o g o m  n o r m y .

2 D o b r y 1 1  -  2 5 E l e m e n t  n i e  w y k a z u j e  w i ę k s z e g o  z u -
ż y c i a .  M o g ą  w y s t ą p i ć  n i e z n a c z n e  
u s z k o d z e n i a ,  w y n i k a j ą c e  z  u ż y t k o w a -
n i a ,  s z c z e g ó l n i e  m e c h a n i c z n e .  E l e -
m e n t  w y m a g a  k o n s e r w a c j i .

3 Ś r e d n i 2 6  -  5 0 E l e m e n t  u t r z y m a n y  j e s t  z a d o w a l a j ą -
c o .  C e l o w y  j e s t  r e m o n t  b i e ż ą c y  p o l e -
g a j ą c y  n a  d r o b n y c h  n a p r a w a c h ,  u z u -
p e ł n i e n i a c h ,  k o n s e r w a c j i ,  i m p r e g n a -
c j i  i t p .

4 Z a d o w a l a j ą c y 5 1  -  6 0 W  e l e m e n c i e  w y s t ę p u j ą  ś r e d n i e  
u s z k o d z e n i a  i  u b y t k i  n i e z a g r a ż a j ą c e  
b e z p i e c z e ń s t w u  p u b l i c z n e m u .  C e l o w y  
j e s t  c z ę ś c i o w y  r e m o n t  k a p i t a l n y .

5 Z ł y 6 1  -  7 0 W  e l e m e n c i e  w y s t ę p u j ą  z n a c z n e  
u s z k o d z e n i a ,  u b y t k i .  C e c h y  i  w ł a ś c i -
w o ś c i  w b u d o w a n y c h  m a t e r i a ł ó w  m a j ą
o b n i ż o n ą  k l a s ę .  W y m a g a n y  j e s t  k o m -
p l e k s o w y  r e m o n t  g e n e r a l n y .

6 A w a r y j n y P o w y ż e j  7 1 E l e m e n t  n a d a j e  s i ę  d o  l i k w i d a c j i

T a b e l a  2       -  K r y t e r i a  p o m o c n i c z e  d l a  o k r e ś l e n i a  g ł ó w n y c h  e l e m e n t ó w  b u      -  
d y n k u  ( f u n d a m e n t y ,  ś c i a n y  k o n s t r u k c y j n e ,  s t r o p y ,  ś c i a n k i  d z i a ł o w e )

L p .

K l a s y f i k a c j a

s t a n u

t e c h n i c z n e -
g o

e l e m e n t u

P r o c e n t o -
w e

z u ż y c i e

e l e m e n t u

O z n a k i  z u ż y c i a

1 B a r d z o  d o -
b r y

0  -  1 0 M u r y  i  p o s a d z k i  p i w n i c  s u c h e .  D e f o r m a c j e
n i e  w y s t ę p u j ą .  E l e m e n t y  n o ś n e  j a k  s ł u p y ,
f i l a r y ,  n a d p r o ż a  o d p o w i a d a j ą  w y m a g a -
n i o m  n o r m o w y m .  M o g ą  w y s t ę p o w a ć  d r o b -
n e  r y s y  w  t y n k a c h .
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2 D o b r y 1 1  -  2 5 S t a n  e l e m e n t ó w  j e s t  d o b r y .  M u r y  i  p o -
s a d z k i  p i w n i c  s u c h e .  O d c h y l e n i a  m u r ó w  
o d  p o z i o m u  m a ł e .

3 Z a d o w a l a j ą -
c y

2 6  -  4 0 N i e l i c z n e  s z c z e l i n y  w  s k l e p i e n i a c h  l u b  
s t r o p a c h ,  g ł ó w n i e  n a  w y ż s z y c h  p i ę t r a c h  
b u d y n k u .  Z a w i l g o c e n i a  n a d  p o z i o m e m  t e -
r e n u .  N i e w i e l k i e  u s z k o d z e n i a  m u r ó w .

4 Z ł y 4 1  -  5 0 M u r y  i  p o s a d z k i  p i w n i c  z a w i l g o c o n e .  O d -
c h y l e n i a  o d  p o z i o m u  i  p i o n u  n i e c o  w i ę k -
s z e .  P ę k n i ę c i a  s k l e p i e ń  i  f i l a r k ó w  w  i l o ś c i
1 0 %  p o w i e r z c h n i  e l e m e n t ó w .

5 A w a r y j n y P o w y ż e j  
5 1

M u r y  s i l n i e  z a w i l g o c o n e ,  w y s t ę p u j ą  p o -
w i e r z c h n i o w e  i  w g ł ę b n e  k o r o z j e .  Z n a c z n e  
o d c h y l e n i a  o d  p o z i o m u  i  p i o n u .  L i c z n e  
p ę k n i ę c i a  s k l e p i e ń  i  f i l a r ó w ,  d u ż e  z n i s z -
c z e n i a  m u r ó w  w  r ó ż n y c h  m i e j s c a c h .  C e c h y
i  w ł a ś c i w o ś c i  w b u d o w a n y c h  m a t e r i a ł ó w  
s t o s u n k u  d o  n o w y c h  –  d u ż e  z n i s z c z e n i e

T a b e l a  3       -  K r y t e r i a  p o m o c n i c z e  d l a  o k r e ś l e n i a  z u ż y c i a  e l e m e n t ó w  w y k o ń      -  
c z e n i o w y c h  b u d y n k u  ( d a c h y ,  s t o l a r k a ,  p o d ł o g i  i  t y n k i )

L p .

K l a s y f i k a c j a

s t a n u

t e c h n i c z n e -
g o

e l e m e n t u

P r o c e n t o -
w e

z u ż y c i e

e l e m e n t u

O z n a k i  z u ż y c i a

1 B a r d o  d o b r y 0  -  1 5 P o w i e r z c h n i e  d a c h u - r ó w n e ,  b e z  w i d o c z -
n y c h  s z c z e l i n  w  p o k r y c i u  i  b e z  ś l a d ó w  
p r z e c i e k ó w .  S t o l a r k a  -  b r a k  s p ę k a ń  w  
s k r z y d ł a c h  o t w o r ó w ,  c o  n a j w y ż e j  d r o b n e  
s z c z e l i n y  w  o ś c i e ż a c h .  P o d ł o g i  –  g ł a d k i e ,  
n i e r o z e s c h n i ę t e ,  b e z  s z c z e l i n y .  P o -
w i e r z c h n i e  t y n k ó w  –  r ó w n e ,  g ł a d k i e  c o  
n a j w y ż e j  w i d o c z n e  r y s y  w ł o s k o w a t e  z  
e w e n t u a l n y m  ł u s z c z e n i e m  s i ę  f a r b y .

2 D o b r y 1 6  -  3 0 W y g i ę c i e  d a c h u -  w  g r a n i c a c h  2 0 %  p o -
w i e r z c h n i ,  l i c z n i e j s z e  p r z e c i e k i ,  k o n s t r u k -
c j a  d a c h u  m i e j s c a m i  r o z e s c h n i ę t a ,  u s z k o -
d z e n i a  r u r  s p u s t o w y c h .  S t o l a r k a  –  c z ę -
ś c i o w o  r o z e s c h n i ę t a ,  s p a c z e n i a  m a t e r i a -
ł u ,  o k u c i a  z l u z o w a n e ,  o ś c i e ż n i c e  z a w i l g o -
c o n e ,  s k r z y d ł a  z e  s z c z e l i n a m i .  P o d ł o g i  –  
p r z e k r z y w i e n i a  i  o s i a d a n i e  p o d ł ó g ,  l i c z -
n i e j s z e  u s z k o d z e n i a  p o s a d z e k  k l e p k o w y c h
i  i n n y c h  ( w  g r a n i c a c h  2 0 % ) .  T y n k i  z e -

mgr inż. Kazimierz Polowczyk                                                                                                       10/17



Projekt remontu schodów wejściowych do budynku - Piotrków Tryb. ul. Słowackiego 19

w n ę t r z n e  i  w e w n ę t r z n e –  n a  p o w i e r z c h n i  
t y n k ó w  w i d o c z n e  p ę k n i ę c i a ,  w y b r z u s z e n i a
i  m i e j s c o w e  o d p a d a n i e  ( w  g r a n i c a c h  d o  
1 5 % ) .

3 Z a d o w a l a j ą -
c y

3 1  -  5 0 D a c h y -  w y g i ę c i a  w  g r a n i c a c h  5 0 %  p o -
w i e r z c h n i - l i c z n e  p r z e c i e k i ,  ś l a d y  p o r a ż e -
n i a  g r z y b a m i ,  c z ę ś c i o w o  k o n s t r u k c j a  n a d -
w ą t l o n a .  S t o l a r k a  –  s p a c z e n i a  s k r z y d e ł ,  
o k u c i a  z l u z o w a n e ,  ś l a d y  g r z y b i e n i a ,  
u s z k o d z e n i e  c z ę ś c i o w e  o k u ć ,  s p ę k a n i a  i  
z a w i l g o c e n i a .  P o d ł o g i  –  z m u r s z e n i a  j a k  
w y ż e j ,  l e c z  d o c h o d z ą c e  d o  5 0 % ,  e w e n t u -
a l n e  g n i c i e  i  z a g r z y b i e n i e  d r e w n a .  T y n k i  
z e w n ę t r z n e  i  w e w n ę t r z n e –  n a  p o w i e r z c h n i
t y n k ó w  w i d o c z n e  p ę k n i ę c i a ,  w y b r z u s z e n i a
i  m i e j s c o w e  o d p a d a n i e  ( w  g r a n i c a c h  d o  
3 5 % ) .

4 Z ł y P o w y ż e j  
5 1

D a c h y  -  d u ż e  z m u r s z e n i e  d a c h u  ( w  g r a n i -
c a c h  6 0 % ) .  S t o l a r k a  –  z n a c z n e  z n i s z c z e -
n i e  m a t e r i a ł u ,  z a w i l g o c e n i e ,  z a g r z y b i e -
n i e ,  n a d a j e  s i ę  d o  w y m i a n y .  P o d ł o g i  –  
u s z k o d z e n i e  p o d ł ó g  p o w y ż e j  5 0 %  p o -
w i e r z c h n i .  T y n k i  z e w n ę t r z n e  i  w e w n ę t r z -
n e – o d p a d a j ą  d u ż y m i  p ł a t a m i  n a  z n a c z -
n y c h  p o w i e r z c h n i a c h  s p ę k a n i a ,  t y n k i  
s k r u s z a ł e  –  p o n a d  3 5 %  p o w i e r z c h n i .

W niniejszym opracowaniu nie analizowano całości budynku, skupiono się jedynie

na schodach wejściowych do budynku w elewacji południowej oraz 

� FUNDAMENTY – murowane z cegły palonej pełnej, ściany fundamentowe o gr.

około 85-98 cm. Głębokości posadowienia nie podaję, ponieważ nie robiono od-

krywek ścian fundamentowych. Brak widocznego zawilgocenia nad poziomem te-

renu. Stan techniczny fundamentów –dobry..  

-  STAN PODŁOŻA GRUNTOWEGO - Stosownie do § 4 ust.2 pkt. 1 Rozporzą-

dzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia

2002 r. (Dz. U. 2012 poz. 463) oraz normy europejskiej PN-EN 1997-1:2008 (Eu-

rokod 7) warunki gruntowe w rejonie obiektu należy sklasyfikować jako proste.

Stosownie do § 4 ust.3 pkt. 1 Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i

Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2012 poz. 463) budynek

zalicza się do pierwszej kategorii geotechnicznej. Na sąsiednich działkach w tym

rejonie wykonywane były badania geologiczne, które wykazały, że w poziomie po-

sadowienia fundamentów występują piaski średnie, powyżej głębokości 1,5 m za-
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legają iły pylaste i gliny. Po okresie wiosennych roztopów i długotrwałych opadach

nie pojawiają się wody gruntowe zawieszone. Zakres i remont schodów nie wpły-

nie na stan podłoża gruntowego istniejącego budynku.

� SCHODY – istniejące schody wejścia frontowego w elewacji  południowej (od

strony ulicy Słowackiego) wykonane obecnie z kostki betonowej(stopnie) oraz z

obrzeży betonowych (podstopnice). Schody umieszczone pomiędzy murkami ce-

glanymi. Geometria i stan materiałów, z których wykonano schody pod wpływem

warunków atmosferycznych uległy degradacji, krawędzi z miejscowymi ubytkami,

Stan  techniczny  zadowalający,  z  prowdopodobym pogarszaniem się  w najbliż-

szym czasie. 

WNIOSKI:

Na obecną chwilę stan schodów jest zadowalający. Ze względu na uciążli-

wość korzystania z istniejących schodów – brak poręczy – inwestor zdecydował

się na ich remont. Stan całego budynku kwalifikuje go do przeprowadzenia re-

montu istniejących schodów wejściowych do budynku w elewacji południo-

wej..

Sposób, zakres i przebieg prac remontowych przedstawiono w dalszej czę-

ści opracowania.

6. Projekt remontu schodów

Istniejące schody wykonane z kostki betonowej posiadają dwa niskie murki.

Murki te podkreślają formę architektoniczną parteru, komponują się z detalami ist-

niejącymi na elewacji, podkreślają rangę wejścia oraz symetrię ściany frontowej.

Dodatkowo wydzielenie  głównej  klatki  schodowej  murkami  okalającymi  z

dwóch stron schody koresponduje bezpośrednio z istniejącym balkonem znajdują-

cym się bezpośrednio nad wejściem. Projekt zakłada utrzymanie geometrii i wy-

glądu schodów wraz z murkami. Nowe murki zostaną odchudzone, zmniejszy się
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ich grubość, tak aby można było zamontować przy schodach poręcze na takich

wysokościach, aby ułatwić wspinanie się po schodach osobom z trudnościami w

poruszaniu się. Na murkach zaprojektowano balustradę żeliwną o wyglądzie iden-

tycznym z elementami balustrady na balkonie nad wejściem głównym.

Ze względu na brak miejsca oraz wpisanie obiektu do rejestru zabytków nie

ma możliwości wykonania pochylni lub zamontowania windy dla osób poruszają-

cych się na wózkach inwalidzkich. Ułatwieniem w obsłudze osób z trudnościami w

poruszaniu się po schodach będzie zamontowanie na murku dzwonka przywoław-

czego.

Szczegółowy zakres robót przedstawia się następująco:

1. Wydzielenie strefy bezpieczeństwa przy robotach związanych z remontem

schodów w obrębie chodnika przy ulicy Słowackiego.

2. Tymczasowe otwarcie dla interesantów wejścia do budynku od strony Pół-

nocnej (od strony podwórza posesji)/

3. Rozebrać istniejące schody z kostki i murki ceglane.

4. Wykonać nowe fundamenty pod murki – beton B25/C20, głębokość posa-

dowienia 1,0 m poniżej terenu, fundamenty szerokości 30 cm.

5. Wykonać nowe schody betonowe – beton B25/C20

6. Wymurować nowe murki z cegły pełnej klasy 150 na zaprawie cem.-wap.

M12. Murki otynkować tynkiem cem.-wapien. Kl III. Widoczne ściany bocz-

ne pokryć tynkiem mozaikowym o wyglądzie, strukturze i kolorystyce zgod-

nej z cokołem całego budynku.

7. Na murkach zamontować czapki o gr. 4 cm wykonane z granitu polerowa-

nego, z kapinosami, zgodnie z oznaczeniami na rysunku.

8. Schody obłożyć granitem, Stopnica Granitowa G664 Królewski  Brąz Pło-

mieniowana gr. 2 cm, Podstopnica Granitowa G664 Królewski Brąz Polero-

wana gr. 2 cm.

9. Na murkach zamontować balustradę o wzorze jak na rysunkach (identycz-

na jak balustrada balkonu nad wejściem).
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10. Wykonać odnowienie tynków i okładzin zewnętrznych w obrębie wejścia do

budynku. 

7. Ochrona przeciwpożarowa

Budynek  oraz remontowana część budynku  na podstawie Rozporządzenie

Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych ja-

kim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (§209 ust. 2) nie zalicza się do

żadnej kategorii zagrożenia ludzi z wymaganą klasą odporności pożarowej, i zgod-

nie z Rozporządzeniem MSWiA z dnia 16 czerwca 2003r. (Dz. U. Nr 121, poz.

1137) niniejsze opracowanie nie wymaga wykonywania uzgodnień pod względem

ochrony przeciwpożarowej.

Planowana inwestycja (remont) nie zmienia klasy odporności pożarowej i

ogniowej budynku i jego elementów, spełnione są warunki § 216 - § 220 warun-

ków technicznych jaki powinny spełniać budowle i ich usytuowanie. Inwestycja nie

zmienia stref  pożarowych i  oddzielenia  pożarowego. Nie zmieniają się  również

drogi ewakuacyjne w budynku, ani ich przebieg, ani ich długość. Wyjście z budyn-

ku otwierane na zewnątrz. Nie zmieniają się szerokości przejść ewakuacyjnych. 

Zakres  prowadzonych  prac  na podstawie  Rozporządzenie  Ministra  Infra-

struktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny od-

powiadać budynki i ich usytuowanie (§209 ust. 2)  i zgodnie z Rozporządzeniem

MSWiA z dnia 16 czerwca 2003r. (Dz. U. Nr 121, poz. 1137) niniejsze opracowa-

nie nie wymaga wykonywania uzgodnień pod względem ochrony przeciwpożaro-

wej.

8. Obszar oddziaływania inwestycji na działki sąsiednie

Zakres prowadzonych prac obejmuje działkę od strony południowej – ulica

Słowackiego. Wymagane będzie zajęcia pasa drogowego – chodnika na czas wy-

konywanych robót.
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Nie przewiduje się montażu żadnych maszyn i urządzeń infrastruktury tech-

nicznej, a także wyposażenia technicznego powodującego szkodliwe promienio-

wanie lub oddziaływanie pola magnetycznego.

Nie przewiduje się żadnych maszyn i  urządzeń infrastruktury technicznej

obiektu powodujących jakiekolwiek emisje hałasu i wibracji §11 ust. 1 i 2 

Planowana inwestycja  w żaden sposób nie  wpływa na zanieczyszczenie

powietrza, gruntu i wód, nie przewiduje się wycinki drzew.

Projektowane roboty nie zmieniają stosunku nasłonecznienia dla działek są-

siednich oraz nie powodują naruszenia istniejących stosunków wodnych. Nie spo-

wodują zmiany ani ograniczenia zagospodarowania działek sąsiednich §13 ust. 1,

2, 3 i 4; § 26, 28 i 29, §55 Warunków technicznych jakim powinny odpowiadać bu-

dynki i ich usytuowanie.

Projektowana inwestycja nie rodzi praw do terenu, oraz nie powoduje naru-

szenia prawa własności i uprawnień osób trzecich, nie stanowi przeszkody w do-

stępie do drogi publicznej oraz nie przesłania światła słonecznego, nie pozbawia

możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej i środków

łączności, nie wpływa również negatywnie na projektowaną zabudowę działek są-

siednich i ich dotychczasowe użytkowanie. Inwestycja nie powoduje uciążliwości i

zakłóceń oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie narusza warunków

wodnych ani geologicznych inwestowanego terenu.  

Planowana inwestycja swoim zakresem nie ma negatywnego wpływu

na parcele sąsiednie.

9.Uwagi końcowe

Wszelkie prace należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi Polskimi Nor-

mami, sztuką budowlaną z zachowaniem niezbędnych środków ostrożności, pod

nadzorem osób uprawnionych. Do prowadzenia prac nie stosować maszyn powo-

dujących powstawanie nadmiernych wibracji i wstrząsów.

Roboty remontowe i  powinny  być  prowadzone przez osobę  posiadającą

uprawnienia do prowadzenia tego typu prac. Pracownicy zatrudnieni przy robotach

remontowych powinni mieć odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

mgr inż. Kazimierz Polowczyk                                                                                                       15/17



Projekt remontu schodów wejściowych do budynku - Piotrków Tryb. ul. Słowackiego 19

Tablica informacyjna i dziennik budowy powinna być zgodna z obowiązują-

cą ustawą Prawo Budowlane (w sprawie warunków i trybu postępowania przy wy-

konywaniu  robót  budowlanych  oraz  rozbiórkach  obiektów  budowlanych  oraz

udzielania pozwoleń na zmianę sposobu użytkowania obiektów budowlanych lub

ich części).

Wszystkie prace należy wykonywać stosując się do zasad określonych w

„Warunkach technicznych wykonania i odbioru robót budowlano – montażowych”

ITB tom I, wydawnictwo Arkady.

Do prowadzenia robót zabrania się stosowania ciężkiego sprzętu (np.: mło-

tów pneumatycznych).  Prace  należy  prowadzić  sposobem ręcznym,  z  użyciem

lekkich narzędzi.

Zabrania się składowania materiałów z rozbiórki  na stropach i schodach

nierozbieranej części budynku.

Prace budowlane należy prowadzić ze szczególnym uwzględnieniem i za-

chowaniem zasad i przepisów BHP.

10. Informacja do planu bezpieczeństwa i ochrony zdro-
wia

(na podstawie rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.)

Na podstawie Art. 21a, punkt 1a Ustawy Prawo Budowlane oraz na podsta-

wie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie in-

formacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa

i ochrony zdrowia stwierdza się, że zakres robót objętych niniejszą dokumentacją

nie wymaga sporządzenia szczegółowego planu bezpieczeństwa i ochrony zdro-

wia na etapie projektu technicznego. Plan taki wykona kierownik budowy podczas

wykonywania prac objętych niniejszym opracowaniem.
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Nie zwalnia to pracowników i osób nadzorujących wykonywane prace od przestrzegania

przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy zawartych w odrębnych przepisach.

11. Oświadczenie projektanta

Działając na podstawie Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r z

późniejszymi zmianami zgodnie z art.20 ust.4 , ja niżej podpisany oświadczam, że

niniejsza dokumentacja techniczna wykonana została na podstawie i  zgodnie z

obowiązującymi obecnie przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

........................................................
     (podpis projektanta)

12. Rysunki
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